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WOHNREFORM 2025

Mehr Wohnraum
flir Ansassige schaffen

Gezielt finanziell fordern
und unterstiutzen

Verfahren vereinfachen
und beschleunigen

Autonome Provinz Bozen
Provincia autonoma di Bolzano
Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE



WOHNREFORM 2025

: A *  MEHR WOHNRAUM FUR
I ' ANSASSIGE SCHAFFEN
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Sozialer
Wohnbau
WOBI
Miete

Geforderter
Wohnbau

Eigentum

Wohnen mit
Preisbindung
Eigentum +
Miete

Gemeinnutziger
Wohnbau
Miete
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Autonome Provinz Bozen
Provincia autonoma di Bolzano
Provinzia autonoma de Bulsan
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100 % Wohnen fur Ansassige

Neue Wohnbauzonen und Wohnkubatur (Anderung der
urbanistischen Zweckbestimmung) sind kunftig zu 100% dem
Wohnbedarf von Ansassigen vorbehalten.

Bei Inanspruchnahme einer Wohnbauforderung
wird neben der Sozialbindung auch die Bindung fluir Ansassige
eingetragen.

W utonome Provinz Bozen

SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

Wohnen fur Ansassige: Klare Kriterien

= Berechtigte miissen 5 Jahre Ansassigkeit oder

Arbeitsvertrag bzw. Studienplatz in sudtirol
nachweisen

= Alle weiteren bisherigen Einschrankungen entfallen
= Schafft Anreize fir Vermietung

= Flexiblere Regelung des Landesmietzinses mit
Differenzierung der Werte nach Gemeinde




WOHNREFORM 2025
i Langere Sozialbindung

= Verlangerung der Sozialbindung von 10 auf kiinftig 20 Jahre.
Verlangerung der Bindung von 20 auf kiinftig 30 Jahre.

» Vereinfachte Regelung fir Verkauf oder Vermietung
wahrend der Laufzeit der Bindung

= Vereinfachte Regelung bei Verzicht auf die Forderung

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

Konsequente Kontrollen gegen Missbrauch

* |ntensivierte, flachendeckende Kontrollen & hshere
Strafen

» Zusammenarbeit mit eXternen Dienstleistern

= Ubernahme der Kontrolltatigkeit in allen Gemeinden
durch Wohnbauaufsicht




WOHNREFORM 2025
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)+ Gemeinniitziger Mietwohnbau

= Bestand + Neubau

«55% Forderung der Planungs- und Baukosten fur den Bau von
Mietwohnungen durch gemelinnutzige Bautrager, wenn
die Wohnungen seit 10 Jahren leer stehen, sind es 65%

« 30 Jahre Zweckbindung, Mietzins muss mindestens 5% unter
dem Landesmietzins liegen = Leistbare Mletwohnungen!

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

Wohnen mit Preisbindung

« Vorkaufsrecht fiir woBI in Gemeinden mit Wohnungsnot

» 309% des Wohnraums in Form von giinstigen Mietwohnungen
fur den Mittelstand

Autonome Provinz Bozen
Provincia autonoma di Bolzano
Provinzia autonoma de Bulsan

SUDTIROL - ALTO ADIGE
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WOHNREFORM 2025

Garantiefonds fuir Vermietende

» Aktivieru NE des vom Gesetz vorgesehenen Garantiefonds
« Erweiteru NG der moglichen Trager
« Schutz vor Mietausfillen & Schiden

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

N ‘  GEZIELT FORDERN UND
. ' UNTERSTUTZEN
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WOHNREFORM 2025

Zinsbegunstigte Darlehen

« Zusatzliche Fsrderschiene neben Wohnbauforderung und
Bausparen

Begiinstigtes
Darlehen

Beitrage fiir Kauf, Bau

und Wiedergewinnung Bausparen

Autonome Provinz Bozen

miteinander kumulierbar W

SUDTIROL - ALTO ADIGE

Provincia autonoma di Bolzano
Provinzia autonoma de Bulsan



WOHNREFORM 2025

Neue Anreize in der Wohnbauforderung

Anreize zur €ffizienten Raumnutzung:

= + 259% fiir Bauen im Bestand (Sanieren, Verdichten,
Aufstocken)

= + 259% fiir Mehrfamilienhiuser (Neubau)

Anreize fir strukturschwache Gemeinden:

I 250/0, kumulierbar mit den anderen Anreizen bis zu
+ 35% (in Ausarbeitung)

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

Neue Erleichterungen fur den Mittelstand

« Einzelpersonen:
bisher 150.000 € HEEEEE kiinftig 250.000 €

= 2 oder mehr Personen:
bisher 250.000 ¢ HEEED K{inftig 350.000 €

Einkommensstufen:
maximaler FWL 6,30 - maximaler FWL 7,50

W utonome Provinz Bozen

SUDTIROL - ALTO ADIGE



WOHNREFORM 2025

Voraussetzungen

Erklarung der Sprachgruppenzugehorigkeit!

Die Erklarung gilt, insofern diese 12 Monate nach Erreichen des 18.
Lebensjahres abgegeben wird, SOfort.

—> Andernfalls: 18 Monate Sperrfrist (aufgrund der
Autonomiebestimmungen).

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE




WOHNREFORM 2025

N L& ' VERFAHREN VEREINFACHEN
UND BESCHLEUNIGEN
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WOHNREFORM 2025

Wohnbauforderung - Seit 1.2.2026!

» Vereinfachte Berechnung: Grundbetrag je

Familiengrol3e, angepasst durch Einkommensfaktor und etwaige
Zuschlage

« Schnellere Bearbeitung durch Entfall komplexer

Zugangskriterien (z.B. Katasterkategorie statt Berechnung der
Wohnflache)

« Digitalisierung der Wohnbauférderung

Neues Beltragssystem mit neuen Betrigen,
Einkommensklassen und Freibetragen

Provincia autonoma di Bolzano

W Autonome Provinz Bozen

Provinzia autonoma de Bulsan
SUDTIROL - ALTO ADIGE
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rderungen & Steuerabsetzbetrage

Praxisbeispiel Michael Kaun

- Bildungs- und
Energleforum




— Bildungs- und
r Energieforum

Privater Verein ohne Gewinnabsichten Bezirksgemeinschaft
Vinschgau

Energieberatung

=> produktneutrale Informations- und Beratungsstelle

* Energie-, Bau- und Sanierungsberatungen

* Infoblatter, Newsletter

* Vortrage 17. - 18. Oktober 2026

Bozen
Waltherhaus

www.afb.bz



|, EindrUcke vom Haus vor der Sanierung und danach

Il.in Anspruch genommene Forderungen &
Steuerabzige

Ill. Ubersicht aktuelle Férderungen und Steuerabzige

- Bildungs- und
Energleforum





https://my.matterport.com/show/?m=J1NwVHpjwPr
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https://my.matterport.com/show/?m=J1NwVHpjwPr

* [ST-Situation

* Urbanistische und finanzielle Moglichkeiten

Unsere * Entscheidung Abriss/Neubau oder Sanierung?

Vorgehens-
weise

* Wo wollen wir energetisch hin?

* Welche Bauweise beim Zubau?
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In Anspruch

genommene
Forderungen

* keine Wohnbauforderung und keinen Kubaturbonus

- 2 Beitrage beim Amt fUr Energie & Klimaschutz

* Dammung Geschossdecke & Innendammputz
* Warmepumpe mit Photovoltaik

- Amt fUr Mobilitat (Wallbox)

- diverse Steuerabzuge

- Wiedergewinnung, energ. Sanierung, Mobel- & Gartenbonus

* Bausparen

- Bildungs- und
Energ|eforum



Beispiele

Gewerke

Dammung Steuer-
Aullenmavuer absetzbetrage

Amt fur Energie &
Klimaschutz

neues Dach

—Zunachst Gewerke anschauen => wo wird was wie gefordert
(welche speziellen Kriterien muss ich bericksichtigen)

— Jede Situation ist anders

= Bildungs- und
r Energieforum



Forderungen

In Zahlen

* Ausgaben Warmepumpe und

Co.: 20.000 € inkl. MwSt.

* Ausgaben PV +

Speicherbatterie: 24.840 € inkl.
MwSt.

© => Beitrag: 12.622 € 40% (29 %)

* Ausgaben Dammung:

30.765 € inkl. MwSt.

* Isolierputz innen,
Perlittenschittung
Gewolbedecke und
Kellerdecke

- => Beitrag: 7.835 € 40 % (25 %)

- Bildungs- und
Energ|eforum



50 % Wiedergewinnung energetischen Sanierung

(Bonus Casa) (EcoBonus)
* 1X96.000 € * 50 % = 48.000 € - 65% Steuerabzug auf verschiedene
/10 Jahre = 4.800 €/a MalSnahmen
Beispiele * Maurerarbeiten 86.000 € g ™
* Geometer 3.000 € Steuerberater und
Steuera bsetZ « Ofenbauer 4.000 € Techniker an einen Tisch
betrage * Bodenleger3.000 € => unterschiedlicher
Meinung
\_ /

* Mobelbonus 8.000 € * 50 % / 10 Jahre
= 400 €/a

- Bildungs- und
Energ|eforum



Steuerabsetz-

betrage

2026

* Bonus Casa: 50 % /36 %
* EcoBonus: 50 % /36 %

* Mobelbonus (5.000 €) 50 %

* Einkommensgrenze

Was passiert 2027?

FUr private Zwecke



verschiedene

Anlaufstellen

Provinz Sudtirol

- Amt fir Wohnbauforderung

* Amt fUr Energie & Klimaschutz
- Amt fUr Mobilitat

© Amt fir Luft und Larm

* Bausparen

* Kubaturbonus/Energiebonus

« Amt fUr Bau- und Kunstdenkmaler

« Amt fUr landliches Bauwesen

Beitrage oder Abzige

Staat Italien

- Steuerabsetzbetrage 36 - 50 %
* Conto termico

* Energiegemeinschaft

FUr private Zwecke — ohne Gewahr

37



- Warmedurchgangskoeffizient (W/m2K) wie grof3
die Verluste durch 1 m2 eines Bauteiles sind

—Je kleiner, desto weniger Energie geht verloren

- Bildungs- und
Energ|eforum



Ergebnis
&
Beispiele —
U-Werte




* Gesprache mit verschiedenen Planern & Handwerkern
fOhren

- die richtigen finden

Vorgehens-

weise * gleiche Frage => 3 unterschiedliche Antworten

- Notizen machen — Uberblick

- Bildungs- und
Energ|eforum



* Licht

- Wandfarbe

* Raumluft

* Heizanlage

- Bildungs- und
Energ|ef0rum



Zeit nehmen
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Reflektieren...

a W=y Bildungs- und
Energ|ef0rum




UCELETE Eigeninitiative

es hoch?

Bildun
Ar En egefo m



,Lieber eine Stunde iiber

(Geld nachdenken, als eine

Stunde fiir Geld arbeiten.”
John Davison Rockefeller




Kontakt

Bildungs- und Energiefourm
Pfarrhofstrasse 60a , I-39100 Bozen (BZ)
Tel: +39 0471 254199

E-Mail: info@energieforum.bz

Offnungszeiten: Mo - Fr von 9 bis 13 Uhr

Weitere Informationen

Hier Uber diesen QR-Link viele weitere Informationen auf unserer Webseite




‘, ;
l 7] 7 [/ /

WOV 1 [ . A

Dein Wohntraum
. beginnt hier

| \on der Idee szur passenden
- | Finanzierung

' v - T——
4

- - » -
2 .-('— k



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Fundament einer soliden Finanzierung

Pensionsfonds fruhzeitig eroffnen

Sprachgruppenzugehorigkeit

Eigenmittel aufbauen

Fruhzeitig mit Bank sprechen




Sprachgruppenzugehorigkeit

« EU-Burger mussen eine gultige
Sprachgruppenzugehorigkeitserklarung vorlegen
(nicht alter als 6 Monate).

« Wird die Erklarung spater als 12 Monate nach
Volljahrigkeit oder Zuzug abgegeben, gilt sie erst nach
18 Monaten.

« Wohnbauforderung kann nur mit
Sprachgruppenzugehorigkeit angesucht werden

« Zustandige Behorde: Landesgericht Bozen

Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers




0 Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

EEVE
@ EEVE 2023 + 2024 @ EEVE 2024 + 2025
Vom 01.07.2025 bis Vom 01.07.2026 bis

zum 30.06.2026 zum 30.06.2027



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Bausteine der Wohnbauforderung

Bauspardarlehen Schenkungsbeitrage: Zinsbegunstigtes

Darlehen

Kauf, Bau oder Sanierung der Erstwohnung

Voraussetzung fur jede dieser drei Forderungen ist die Eintragung der Landesbindung laut
Art. 39 (ewige Bindung).

Weitere Forderungen Uber Amt fur Energie und Klimaschutz und staatliche
Steuerabschreibungen sind kommulierbar und maoglich.



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Schenkungsbeitrage
Anzahl Personen | Einkommensstufe 1 | Einkommensstufe 2 | Einkommensstufe 3 | Einkommensstufe 4
100% 80% 65% 50%
1 35.000 € 28.000 € 22.750 € 17.500 €
2 52.000 € 41.600 € 33.800 € 26.000 €
3 60.000 € 48.000 € 39.000 € 30.000 €
4 68.000 € 54.400 € 44 200 € 34.000 €
5 und mehr 76.000 € 60.800 € 49.400 € 38.000 €

« 20-jahrige Sozialbindung

» Verheiratet, gemeinsame Kinder oder eheahnliche Beziehung (2 Jahre gemeinsamer

Wohnsitz)



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Maximaler Kaufpreis bzw. Kosten fur den Neubau
exkl. MwSt.

» Einzelpersonen: nicht hoher als 14x maximaler Beitrag der ersten Einkommensstufe laut
Anzahl Personen

« Familien, die aus mehreren Personen bestehen: nicht hoher als 13x maximaler Beitrag
der ersten Einkommensstufe laut Anzahl Personen

Anzahl Personen Max. Kaufpreis bzw. Kosten Neubau exkl. MwSt.

1 490.000 €
2 676.000 €
3 780.000 €
4 884.000 €

5 und mehr 988.000 €



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Bauspardarlehen — konventionierte Pensionsfonds

RENTENFONDS RENTENFONDS RENTENFONDS RENTENFONDS
Arca Previdenza Fondo Fondo Pensione Aperto Fondo Pensione Dipendenti Fondo Pensione Fopen
Pensione Aperto Aureo Autobrennero
RENTENFONDS RENTENFONDS
Ra|ff_e|sen Offener Rentenfonds Laborfonds _,..ARCA FOPTT
Pensionsfonds ol RN
SGR '
+ BENTENFONDS RENTENFONDS RENTENFONDS RENTENEONDS
° ° [ Fondo pensione Previbank Offener Rentenfonds Offener Rentenfonds Pensionsfonds fiir die
® Ralﬁelsen I a b O r fo n d S PensPlan Profi Plurifonds Mitarbeiter der Siidtiroler
Offener Pensionsfonds 5 i

Fondo pensione. Zusatzrentenfonds

O PORMONE % I TRAMENTO (4 M TTORG O, CAEBRTO

PREVIBANK PensPlangiprofi Plurifonds 3 SPARKASS

CASSA DI RISPARMIO
ynds von ITAS LEBEN AG
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Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Bausparen - Voraussetzungen

« Konventionierter Pensionsfonds

* Nicht konventionierter Pensionsfonds kann zu einen konventionierten Pensionsfonds
ubertragen werden

» Voraussetzungen
« Erstwohnung
Besitzverhaltnisse
Einzelpersonen: 8 Jahre
Unter 36-jahrige: 5 Jahre
Mindestens 15.000 Euro
Bei Paaren: Mindestlaufzeit 12 Jahre, davon mind. 4 Jahre fur die kurzere Position



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Bauspardarlehen - Eigenschaften

« Laufzeit: max. 20 Jahre (Verlangerung bei
Familienzuwachs moglich)

« Monatliche oder semestrale Tilgung
« Zinssatz fix 0,70%

« Keine Bearbeitungsgebuhr

« Keine Ersatzsteuer

« Einkommensunabhangig
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Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Bauspardarlehen — maximale Hohe

« Das Doppelte (Dreifache bei kollektiven Pensionsfonds offentlicher Angestellter) des im
Pensionsfonds befindlichen Betrages:
* Mind. 30.000 Euro
« Max. 150.000 Euro fur Einzelpersonen

« Max. 250.000 Euro fur Paare

 Personen unter 36 Jahren erhalten fur die ersten 25.000 Euro den dreifachen Betrag,
danach den doppelten. Offentlich Bedienstete erhalten fur die ersten 25.000 Euro das

Vierfache, danach das Dreifache.

 Wenn Paare ein gemeinsames Bauspardarlenen machen wollen, mussen sie beide
Eigentumer der Immobilie sein oder werden.



Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Beispiel:

Interessent hat im Pensionsfonds 40.000 Euro angespart

» Bei Erfullung der Voraussetzungen hat die interessierte Bauspardarlehen
Person Anspruch auf das Bauspardarlehen, in (Privatwirtschaft)
maximal doppelter* Hohe des angesparten Kapitals,
also bis zu 80.000 Euro (Privatwirtschatft).

*offentlich Bedienstete erhalten das Dreifache

 |Ist der Interessent unter 36 Jahre alt, wird ein Antell
von bis zu 25.000 Euro der angereiften
Zusatzrentenposition im Ausmal} vom Dreifachen®  anpgespartes Kapital
berucksichtigt (25.000 € x 3 + 15.000 € x 2) und somit
hat die interessierte Person Anspruch auf ein
Bauspardarlehen bis zu 105.000 €. 40.000 €

max. 80.000 €

*offentlich Bedienstete erhalten das Vierfache

12
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0 Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Zinsbegunstigtes Darlehen

Voraussetzung: Gesuch um Wohnbauforderung muss gestellt sein oder Dekret nicht alter
als 6 Monate

Maximaler Betrag:
» 250.000 Euro fur Einzelpersonen
» 350.000 Euro fur Paare

« Abzuglich des Betrages des Bauspardarlehens (falls dieses beansprucht wird)

Begunstigter Zinssatz laut Konvention:
» Variabel: Eur. 3M ger. 72 + 0,50% bis zu max. 30 Jahren Laufzeit
» Fix: IRS Laufzeit ger. 1/10 + 0,70% bis zu max. 25 Jahren Laufzeit

Jahrlicher fixer Landesbeitrag fur maximal 10 Jahre auf Restkapital zum 31.12. des
Vorjahres
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Zinsbegunstigtes Darlehen

Jahrliche Landesbeitrage fur zinsbegunstigtes Darlehen fur maximal 10 Jahre:

Restschuld Darlehen zum 31.12.

uber 250.000 €

zwischen 200.000 € und 250.000 €
zwischen 150.000 € und 200.000 €
zwischen 100.000 € und 150.000 €
zwischen 50.000 € und 100.000 €
unter 50.000 €

Fixer Betrag

3.200 €
2.800€
2.400€
1.900 €
1.200 €

700€

Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers
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Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers
Beispiel:
Paar mit zwei Kindern kauft eine gemeinsame Wohnung

500.000 Euro Gesamtkosten Wohnung

82.000 Euro Eigenmittel
68.000 Euro Schenkungsbeitrag Land
175.000 Euro gemeinsames Bauspardarlehen

175.000 Euro gemeinsames zinsgiinstiges Darlehen | & —
= 500.000 Euro :

784,66 Euro monatliche Rate Bauspardarlehen 20 Jahre &
714,42 Euro monatliche Rate neues zinsbegunstigtes Darlehen 30 Jahre variabel
= 1.499,08 Euro
21.500 Euro Summe jahrliche Beitrage fur zinsbegunstigtes Darlehen
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0 Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Beispiel:

Paar verheiratet, kein gemeinsamer Wohnsitz und ohne Kinder,
saniert Wohnung im Mehrfamilienhaus, die nur auf einen Partner

lautet.
400.000 Euro Gesamtkosten Sanierung

106.250 Euro Eigenkapital

43.750 Euro Schenkungsbeitrag Land
150.000 Euro Bauspardarlehen (nur auf Eigentimer)
100.000 Euro zinsbegunstigtes Darlehen (nur auf Eigentiimer)

= 400.000 Euro

672,56 Euro monatliche Rate Bauspardarlehen 20 Jahre
408,24 Euro monatliche Rate neues zinsbegunstigtes Darlehen 30 Jahre variabel

= 1.080,08 Euro
12.000 Euro Summe jahrliche Beitrage fur zinsbegunstigtes Darlehen
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® Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers

Darlehen zu Marktbedingung/mit Forderungen

Darlehen zu
Marktbedingungen

Darlehen mit

Forderungen

« Eigenheimdarlehen tber 250.000 € zu 3,3 % (= variabel), Laufzeit 20 Jahre

"1 gewichteten Zinssatz von 1,54 % ein, ergabe sich fur dieses Beispiel ein effektiver

| Zinssatz [l Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

250.000 € 3,3 % ~1.424 € ~91.841 €

» Bauspardarlehen tber 150.000 € zu 0,7% (= fix), Laufzeit 20 Jahre
» Begiinstigtes Darlehen Uber 100.000 € zu 2,75% (= variabel), Laufzeit 20 Jahre
» Zusatzlicher Beitrag: 12.000 € (1.200 € fur 10 Jahre)

m Monatliche DL-Rate Gesamtzinsen z.L. Kunde

150.000 € 0,7 % ~ 669 € ~10.789 €
100.000 € 2,75 % ~ 542 € ~30.120 €
250.000 € 1,54% ~1.211 € ~ 40.909 €

(gewichteter Zins)
Rechnet man den Landesbeitrag von insgesamt 12.000 € Uber die ersten zehn Jahre im

Zinssatz von rund 1,1 % und einer monatlichen Rate von 1.162 €.
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Zusammenfassung

Schenkungsbeitrage

Bauspardarlehen

Zinsbegunstigtes Darlehen

Y

teilweise sind diese zeitlich
erst spater verflugbar und werden
von uns vorfinanziert.

Raiffeisen

Raiffeisenkasse Prad-Taufers
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