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Die grundiegenden-Fragen

4 . .
Waslistlein!Darlehen?

Halbjahresrhythmus fellig werden.

Ein Darlehen ist eine mittel- bis langfristig@&erang, derern
Laufzeit normalerweise 5 bis 30 Jahre betregstélit es ein
betrechtliches finanzielles Engagement dar, das staigfeltig
durchdacht werden sollte. Der Kunde zahlt das [parle festen
oder variablen Raten zureck, die meistens im Mooaisr

~

J

/Wozu!dient!ein!Darlehen?

Das Darlehen dient dazu, eine Immobilie * insbeserain

Eigenheim = zu kaufen, zu bauen oder zu renovieren.

Es wird tHypothekardarlehen? genannt, da die Raldunzg
\durch eine Hypothek auf die Immobilie abgesichert i )

Werlkann!ein!Darlehen!
beantragen!und!
werlvergibtles?

L in diesem Leitfaden alle als tIntermediere? bemetch

Ein Darlehen kann jeder beantragen, auch junge dieuGeld fer
den Erwerb ihrer Erstwohnung ben€tigen. Der Aneldgrsmuss
jedoch beweisen, dass er imstande ist, seine Bchaldfe der Zeit
zureckzuzahlen. Das Darlehen wird von Banken aueren

Finanzunternehmen vergeben. Der Einfachheit hadbdemsie

~N
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Schritte bel der

Wahldes-Darlehens

1.Kl ren!Sie!vorab!
eine!Reihelvon!Fragen

Wie viel Geld kann ich beantragen?

Normalerweise betregt die Darlehenssumme h€ch&@¥sdes
Immobilienwertes. Dieser wird durch das Gutachtesesach-
verstendigen festgestellt. Hin und wieder vergéitenmediere
Darlehen, die sber 80% des Immobilienwertes hiedhaesy
Sie verlangen dann jedoch mehr Sicherheiten, andredit-
konditionen fallen fer den Kunden meist wenigesggraus.

Wie hohe Raten kann ich mir leisten?

Bevor Sie den Darlehensantrag stellen, solltdie $i€he Ihres Ein-
kommens + auch in Hinblick auf zukenftige Entwikut beden-
ken und berechnen, wie viel Geld Sie nach Abarddkten Kosten
monatlich zur Verfegung haben. Die Darlehensrdite sm Drittel
Ihres verfegbaren Einkommens nicht ebersteigerdidsé Weise
bleibt Spielraum fer laufende Kosten, unvorhergaselusgaben
sowie eventuelle Einkommenseinbuden (Krankhelt, Kifdigung).

Wie viel kostet mich das Darlehen?

Den gr€dten Kostenfaktor stellen die Zinsen darsi8d die
Vergetung fer den Kredit und hengen unter anderesn der
Laufzeit des Darlehens ab. Auler den Zinsen gedbersauch
noch andere Kosten. Sie sind alle auf dem Infornshlatt auf-
gefehrt, das Sie beim Intermedier erhalten oder ®8ichseiner
Webseite herunterladen k€nnen. Bei der Berechrem@esamt-
kosten sind schliedlich Notarkosten und Steuebedenken.




Welche Laufzeit empfiehlt sich flr mich?

Die Laufzeit des Darlehens, die zwischen Kundmtarchedier
ausgehandelt und dann vertraglich festgelegtmvriktlsich auf
die H€he der Raten aus.

Bei gleicher Darlehenssumme und gleichem Zinss&as

Darlehen von A bis Z) gilt: je kerzer die Laufzsto h€her
die Raten und desto geringer der Gesamtbetrag ihsed; je
lenger die Laufzeit, desto niedriger die Ratendasto h€her
der Gesamtbetrag der Zinsen.

4 )
Beispiel

Betrachtet sei ein Darlehen eber 145.000 Euro mima
Festzins von 5,3%.

Bei einer Laufzeit von 15 Jahren betregt die monatRate
1.160 Euro. Damit zahlt der Kunde dem Intermeaisr
Kapital zuzeglich 63.790 Euro an Zinsen zursck.

Bei gleichen Konditionen und einer Laufzeit valaBfen
ist die Monatsrate niedriger (794 Euro), die Gesamne

der gezahlten Zinsen hingegen h€her (140.845 Euro).

- J
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2. Verschaffen!Sie!sich!
einen!"berblick!#ber!die!
Welt!lder!Darlehen

Die wichtigsten Darlehensarten

Darlehen!mit!festem!Zins

Der im Vertrag festgelegte Zins bleibt <ber die agee
Laufzeit gleich. Der Nachteil: Sie k€nnen nicleim&finken der
Marktzinsen reagieren.

Festzinsdarlehen empfehlen sich, wenn Sie bezé&interung
des Vertrags Sicherheit <ber die HEhe der Raten sdsireden
Gesamtbetrag der zureckzuzahlenden Schuld ben€tigen
Als Gegenleistung fer diesen Vorteil verlangt wi@rmedier
oft Konditionen, die weniger genstig sind als laleben mit
variablem Zins.

Darlehen!mit!variablem!Zins

In festgelegten Abstenden variiert der Zinssavengleich zum
Ausgangszins. Er folgt dabei dem Auf und Ab edzeigBgr€de
(meist einem geldpolitischen oder Marktzins).

Das Hauptrisiko besteht in einem unvorhersehbamshely der
Darlehenssumme oder der Anzahl der Raten.

Bei gleicher Laufzeit sind variable Zinssetzeganfiéadriger als
feste. Es kann jedoch vorkommen, dass die Zindeauie der
Zeit steigen und sich die Raten dadurch deutlledhen.
Variable Zinsen empfehlen sich, wenn Sie m€cltensath der
Zinssatz mit dem Markt bewegt, und wenn Sie sietegentuelle
Erh€hung der Raten leisten k€nnen.




Darlehen!mit!Mischzins

Der Zinssatz wandelt sich von fest zu variabel wagiekehrt.
Dies kann zu bestimmten vertraglich festgelegstarfund/oder
Konditionen geschehen. Die Vor- und Nachteile deshinses
sind jeweils die des festen und des variablensZideeh€here
Flexibilitst kann sich in einem h€heren Zinssetierschlagen.
Der Mischzins empfiehlt sich, wenn Sie bei Vaahsgdguss noch
keine endgeltige Entscheidung fer einen bestiméitessatz treffen
mé€chten.

Darlehen!mit!*doppeltem2!Zinssatz

Das Darlehen besteht aus zwei Teilen: einem ménfesnd
einem mit variablem Zins.

Dieser 'doppelte? Zinssatz empfiehlt sich, wenne8ien
Mittelweg zwischen festem und variablem Zins begerg
sodass sich die Vor- und Nachteile beider ausgteich

Darlehen!mit!beg#nstigtem!Zinssatz

In bestimmten Fellen bezuschussen €ffentliche !dieeZahlung
der Darlehenszinsen.
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Sonstige Faktoren, die beachtet werden sollten

Bezugsgr$ie!und!Spread

Der Zinssatz richtet sich nach Bezugsgr€lenfdieraGeld- oder
Kapitalmerkten festgelegt werden. Auf die Bezugsgeg langt
der Intermedier einen Zuschlag, den sogenannteza&pbDer
Spread ist also die Differenz zwischen der Be£agagnd dem
tatsechlich erhobenen Zins. Die Bezugsgr€le fe iassetze
ist normalerweise der Eur{rsDas Darlehen von A bis Z), die fer
variable Zinssetze der EuriforDas Darlehen von A bis Z) oder
der offizielle Zinssatz der Europeischen Zentrialban

Steuern!und!Steuererleichterungen

Ist der Darlehensgeber eine Bank, fellt feor dend€oreine a
Steuer von 2% der Gesamtsumme an. Beim Kauf sisvé&nung?

betregt der Steuersatz 0,25%. Die Steuer wird worBdnk ein-
behalten. Der Betrag, den sie dem Kunden schiiediszahlt,
liegt daher unter dem vergebenen Darlehensbetrag.

Ist der Darlehensgeber ein Nichtbanken-Unternehmeptwa
eine Finanzierungsgesellschaft, sind die Komditiemiger genstig
(Informationen zu Steuererleichterungen fer Damebe
www.agenziaentrate.gov.it). Zusetzliche Gebehrend€auf die
Eintragung der Hypothek oder andere Verpflichtuag#allen.
Die Zinsen fer ein Hypothekardarlehen, das zum, Kaof Bau
oder zur Renovierung der Hauptwohnung aufgenomnireh w
k€nnen von der Einkommenssteuer abgesetzt werdehldhe
des absetzbaren Betrags sowie die Vorraussetzimmgdie
Absetzbarkeit sind gesetzlich festgelegt.

Ben€tigen Sie weitere Informationen, so fragelh&ie Inter-
medier, besuchen Sie die Webseite www.agenziaergmatit
oder wenden Sie sich an das Call Center 848.800.444



Sonstige!Kosten

Zu Zinsen und Steuern kommen noch weitere Kostezuhi

- die Kosten fer das Prefverfahren des Intermedi»ri94s Darle-
hen von A bis Z); sie kEnnen sich auf einen f@sag oder auf
einen Prozentsatz der Darlehenssumme belaufen

- die Kosten zur Erstellung des Gutachtens <ber dam tér
Immobilie, die mit einer Hypothek belastet werddn s

- die Notarkosten fer den Darlehensvertrag und dierl-
bucheintragung der Hypothek

- die Versicherungspremie zur Abdeckung von Sacleschrd
der Immobilie und von Risiken im Leben des Kudaeiim
die Reckzahlung des Darlehens unm€glich machetek€nn

- sonstige Spesen: jehrliche Bearbeitungsgebebgdgkachren
pro Rate, Kosten fer Mitteilungen an den Kundenv(distendige
Liste der Spesen ist auf dem Informationsblatfetufy.

Sollten Sie sich entscheiden, die Dienste eindgverenittlers
in Anspruch zu nehmen, erkundigen Sie sich voldwezrcie
entsprechende Vergetung, da diese hoch sein kann.

Tilgungsplan

Bei Darlehen, deren Zins sber die gesamte Lautzditbleibt
bzw. bleiben k€nnte, sollten Sie den IntermedisEumsicht in
den Tilgungsplan bitten.

Der Tilgungsplan regelt die Reckzahlung der Schuld.

Er legt nicht nur das Datum fest, zu dem die Saetidt
sein muss, sondern auch die Periodizitet der RMenats-,
Dreimonats- oder Sechsmonatsrhythmus) sowie dierién

fer die Zusammensetzung der einzelnen Raten.
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Jede Rate besteht aus zwei Elementen:

- der Kapitalquote (gibt den zureckzuzahlenden FRerangs-
betrag an)

- der Zinsquote (gibt den zu zahlenden Zinsbetrag an)

Es gibt verschiedene Mechanismen der Darlehemgtilgu

In Italien ist der sogenannte franz€sische@@dplam besonders
verbreitet. Dabei steigt die Kapitalquote nach mach an,
wehrend die Zinsquote allmehlich absinkt.

Anfangs zahlen Sie mit der Rate also vor allerarZimsch und
nach steigt dann der Betrag, mit dem das Kapitakgazahlt
wird.

Die Verenderungen bei der Zusammensetzung der Quote
wirken sich auf den steuerlich absetzbaren Beaissg@dass
dieser von Jahr zu Jahr variiert.

/ . "
Beispiel

\die Kapitalquote 1.155 Euro, die Zinsrate 5 Euro.

~

Betrachtet sei noch einmal ein Darlehen <ber 1465060
mit einem festen Zinssatz von 5,3% und einem fwnfze
jehrigen Tilgungsplan mit monatlichen Raten.

Die Rate betregt wiederum 1.160 Euro <ber die gégeam
Laufzeit.

Bei der ersten Rate betregt die Kapitalquote 535, Elie
Zinsrate 625 Euro. Bei der letzten Rate hingegergbe
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(und somit auch den vom Intermedier verlangten&jreowie

_ _ ; alle sonstigen Spesen (wie etwa die Kosten fPdagerfahren
W"hlen Sie den gew!nschten Zinssatz und die Inkassogebehren).

(fest, variabel, gemischt, doppelt)

3 BeVOYISiGISiChIentSChEiden DerTAEG gibt die Gesamtkosten des Darlehens arzZidesatz

Wegen Sie die Vor- und Nachteile der verschiedetiaasetze
gegeneinander ab und bedenken Sie dabei Ihre piers€n
finanzielle Situation, die aktuelle Marktsituatidnm€gliche
zukenftige Entwicklungen.

W"hlen Sie die Intermedi"re aus,
die Sie um ein individuell auf Sie

Fordern Sie dazu das Vergleichsblatt an, auf demijgerme- zugeschnittenes Angebot bitten m#chten
dier verpflichtet ist, alle Merkmale der Darlehers¢inem Die Informationsbletter enthalten standardisiexdedgionen.
Angebot zu erl-utern. Aufgrund Ihrer pers€nlichen Situation k€nnen Boeleauch
‘ genstigere Konditionen aushandeln.
‘ 10} Vergleichen Sie die Angebote verschiedener Achten Sie bei der Beurteilung der Angebote beswndef @
Intermedi're § folgende Faktoren:

Die Zinssetze und Konditionen verschiedener Intdrre - Spread

k€nnen sich betrechtlich unterscheiden. . TAEG
Fast alle Intermediere verfegen heutzutage <ber ¥edten, 3

auf denen das Vergleichsblatt und die Informatittestder | + Tilgungsplan

e?nzelnen Dar_lehen einsehbar sin_d.Auf diese \Wers®en Sie . alle Spesenposten

die Angebote in aller Ruhe vergleichen. o _ . . N

Im Internet gibt es auch spezielle Suchmaschiad®atjeber - Bewilligungsfris(muss mit der Frist zum Immobilienkauf
anbieten und jedem das Darlehen empfehlen, dagstenbauf vereinbar sein)

thn zu_geschnltten Ist. _ L - Steuerersparnigkann aufgrund der im Tilgungsplan angege-
Na_t-rllch kann gntsprechendes Informationsmatarcl direkt § benen Zusammensetzung der Raten in Kapital- usgusite
beim Intermedier, etwa am Bankschalter, nachgefeadeéen. variieren).

Ein Element, das Sie sorgfeltig beachten und icbegiesollten,
ist der TAEG (jehrlicher Gesamteffektivzins).

Alle Intermediere sind gesetzlich verpflichtetTA&G auf ihren
Informationsblettern anzugeben.
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Das!Pr#fverfahren

Im Prefverfahren preft der Intermedier das Einkomineas
Verm€gen und die Sicherheiten des Kunden und bk seme
langfristige Reckzahlungsfehigkeit.

Die!Dokumente

Jeder Intermedier besitzt eine eigene Prozedwllgameinen
( 12) beziehen sich die angeforderten Dokumente jeddciolgende
Informationen:

> personenbezogene Daten wie Alter, Wohnsitz, Per stansh
eventuelle Verm€gensvereinbarungen zwischen Etegpartn

> |Informationen zur Einkommenssterke:

- feor Angestelltewird eine Dienstalterbestetigung des Arbeit-
gebers, mindestens ein Lohnzettel (der letzte)eseimie
Kopie des CUD (oder Modell 730 oder Unico) gefotder

- fer Selbst!ndigender Freiberuflerwerden die letzten Ein-
kommenssteuererklerungen, ein Auszug aus der Handel
Industrie- und Handwerkskammer und bei Freibandiee
Bescheinigung der Eintragung ins Berufregistetegéfo

> Informationen zur Immobilie wie Kopie des Vorvegsira
Lageplan bzw. Grundriss, Wohnbarkeitsbescheinigung,
vorausgegangener Kaufvertrag oder Erbfolgeerklerung
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Die!Sicherheiten!

Die wichtigste Sicherheit, die der Intermedierargyt, ist die
Hypothek(> Das Darlehen von A bis Z). Sie ermechtigt it, d
Immobilie verkaufen zu lassen, falls der Kundeasésen nicht
zureckzahlen kann.

Zur Bestimmung des Wertes der Immobilie £ und ddenit
Sicherheit £ wird diese zunechst von einem Gutagesschetzt.
Der Kunde kann in der Immobilie wohnen oder simiaten, auch
wenn sie mit einer Hypothek belastet ist. Sie rzkiauéen ist
me€glicherweise schwieriger.

Der Finanzier kann neben der Hypothek auch so&stigerheiten
verlangen, zum Beispiel wenn das Einkommen desnKiomde
Verheltnis zu den Raten relativ gering ist, weniKu®le keine feste
Arbeit hat oder wenn das beantragte Darlehen 8084drdeobi-
lienwertes sbersteigt. Besonders verbreitet sibdidzergschaften
Dritter. Der Berge garantiert mit seinem gesamgem€gen fer die
vollstendige Reckzahlung des Darlehens.

Die!Fristen!

Die fer den Erhalt eines Darlehens erforderlictst Falso die Zeit
zwischen der Einreichung der Dokumente und dé&tiedie Auszah-
lung des Darlehens + betregt normalerweise zwiS€hamd 60 Tagen.

Die wichtigsten Schritte:

> Anforderung und Einreichung der Dokumente

> Prefung des Einkommens

> Sachverstendigengutachten und notarielles Gutachten
> abschliedende Entscheidung ber die Bewilligupdesiens
> Unterzeichnung des Vertrags

> Auszahlung des Darlehens.

Der Kunde hat das Recht, den Notar auszuwehlemblerweise
wird das Darlehen nicht schon bei Unterzeichnusyeldrags
gewehrt, sondern erst ein paar Tage speter, wearHgpothek
unter rechtlichen Gesichtspunkten einen h€hererd @Gra
Sicherheit erreicht hat.




@

Inlder!Phaselder!Darlehensauswahl!
haben Sie das Recht,

- sich gratigine Kopie dieses Leitfadeasshendigen zu lassen

und zu behalten

- sich gratidas Informationsblatnit den Merkmalen, Risiken und

Kosten des Darlehens aushendigen zu lassen uetiaiten

- sich gratiglas Vergleichsblathushendigen zu lassen und zu

behalten. Es enthelt die allgemeinen Merkmaléigihetheken-
darlehen zum Kauf einer Erstwohnung, die der letémin
seinem Angebot hat.

- sich gratigine vollst!ndige Kopie des Vertragsmd/oder das

"bersichtsblatt aller Konditioneraushendigen zu lassen und zu
behalten, und zwar auch vor Abschluss des Vertragshoad
jede wechselseitige Verpflichtung

- sich von deWebseiteder Bank das Informationsblatt und das

Vergleichsblatt herunterzuladen sowie * fallseeiragsab-
schluss online m€glich ist £ die vollstendige Kegi€ertrags
inklusive "bersichtsblatt aller Konditionen

- den jehrlichen GesamteffektivzitSEG des Darlehens zu

erfahren

- den mittleren GesamteffektivZiSGM (> Das Darlehen von

A bis Z) des Darlehens zu erfahren, der vom Antiengesetz
(Gesetz Nr. 108/96) vorgesehen und auf einem Sohillein
Gescheftsreumen bzw. auf der Webseite des Intermedi
ausgewiesen ist.
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BeilUnterschreibung!des!Vertrags,
haben Sie das Recht,

- das"bersichtsblatt aller Konditioneneinzusehen, das dem
Vertrag beigelegt ist

- keineVertragsbedingungeru akzeptieren, die ungenstiger
ausfallen als die Konditionen, die auf dem Infomsatnd
dem "bersichtsblatt beworben sind

- denKommunikationskanau wehlen + digital oder Postweg +
*ber den Sie die Mitteilungen des Intermediersietman€chten

- sich eine vom Intermedier unterzeichnktgie des Vertrags
sowie einekopie des "bersichtsblatts aller Konditionesaus-
hendigen zu lassen. Beide Dokumente sollten $ievaaliren.
Erfolgt der Vertragsabschluss online, sollten SiBestrtigung
desVertragsabschlusses, eine Kopie des Vertragseuddme
des "bersichtsblatts aller Konditionen erhalten.

Solange!das!Vertragsverh Itnis!besteht,

haben Sie das Recht,

- mindestens einmal pro Jahr gueeiodische Mitteilungber
das Vertragsverheltnis in Form einer Abrechnungeuresb
"bersichtsblatts aller Konditionen zu erhaltemdsir60 Tagen
nach Erhalt der Abrechnung k€nnen Sie Einspruelyesn

- alle Angebote des Intermediers <ber Vertragsendgeun
zu erhalten. Die M€glichkeit vofertrags!nderungenist
normalerweise vertraglich festgelegt. Das Angeligs m
mit einem Vorlauf von mindestens 30 Tagen eingaehdn
begrendet sein. Binnen 60 Tagen k€nnen Sie die runalg
ablehnen und von dem Vertrag zurecktreten.




®

- den Vertrag kostenlos und ohne Zahlung von Vedtradgsn

auf einen anderen Intermedilr zu #bertragéabei handelt
es sich um die so genannte *Portabilitet? > Wenm &n

Darlehensvertrag bereits abgeschlossen habente, $=tite
dieses Leitfadens)

- dieVertragsbeziehung auch\@asp!tung einer Ratenzahlung

aufrecht zu erhalten, sofern das Darlehen duretHsipothek
abgesichert ist und es wehrend des Vertragsveiseds
nicht €fter als sieben Mal zu einerVerspetung koAmdernfalls
kann der Intermedier das Vertragsverheltnis wegentéifsllung
beenden.

- auf Antrag und auf eigene Kosten binnen 90 Tagelhiste

aller Operationen der letzten zehn Jahza erhalten. Der
Antrag kann auch nach Tilgung des Darlehensigsstelien.

- alle Darlehen fer den Kauf oder die Renovierungmomobi-

lien, die als Wohnung oder zur Ausebung einer ghetfilichen
oder beruflichen Tetigkeit dienen, ganz oder teibverzeitig

und vollkommen kostenlogohne jegliche Art von Gebehr
oder Vertragsstrafe tilgen.

Bei allen anderen durch eine Hypothek gesicherten
Darlehensarten ist es m€glich, das Vertragsvéshadirzeitig
ganz oder teilweisgegen eine Einmalzahlung beenden.
Diese muss vertraglich festgelegt sein und detzljesen
Vorgaben entsprechen.

Nach!Aufl$sung!des!Vertrags
haben Sie das Recht,

- eine Abrechnungmit allen Operationen sowie daser-

sichtsblatt aller Konditionezu erhalten.
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Verschulden Sie sich nicht 'berm"Qig

Ein Darlehen ist ein groQes finanzielles Projektfed eine
einzelne Person oder eine Familie langfristicatragim muss.
Schon bei der Antragstellung sollten Sie sorgfekidegen,
ob Ihr Einkommen fer die Ratenzahlung reicht. Whrtirder
Laufzeit des Darlehens k€nnen unvorhergesehemgnisss
eintreten, die neue Ausgaben erfordern (KosteGésundheit,
Haus, Kinder) oder das Einkommen mindern (Arbsig&ieit,
Krankheit).

Vor jeder Beantragung eines Darlehens oder Kezditen Sie
sorgfeltig *berlegen, ob Sie sich nicht zu selstherden.

Stellen Sie sicher, dass Sie keinen Wucherzins
akzeptieren

Bei Abschluss des Vertrags darf der Zins die Sehmeh
Wucherzins nicht sberschreiten. Dieser wird im Pagtdes
Wirtschafts- und Finanzministeriums von der Bahiedial
definiert und auf ihrer Webseite ver€ffentlicht ¢whan-
caditalia.it/vigilanza/contrasto_usura/Tassi).

Sieht der Vertrag Wucherzinsen vor, ist die entsemede
Klausel ungeltig und es sind keine Zinsen zu zahlen

Zahlen Sie die Raten p!nktlich, um gravierende
Konsequenzen zu vermeiden

Werden die Raten nicht penktlich bezahlt, verldegtinterme-
dier Verzugszinsen, die auf den geschuldeten Befigeschlagen
werden. In schwerwiegenden Fellen kann der Intafrmeie
Aufl€sung des Vertrags verlangen.
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Ist der Intermedier eine Bank, kann er den Vek#radjgen, bis ——
- wenn eine einzige Rate nicht bezahlt wird ————
- wenn eine einzige Rate mit einerVerspetung vonk8@Tagen o
bezahlt wird
- wenn die Rate mehr als sieben Mal mitVerspetuvigalzen 30
und 180 Tagen) bezahlt wird 3
Die Aufl€sung des Vertrags erfordert die umgeh&ng&ttung > Blrgschatft
der Restschuld. Ist der Kunde nicht imstande, Seméd zu Verpflichtung, dem Gleubiger die Zahlung der Schinlels
begleichen, kann der Intermedier die mit einer lthgiobelastete Dritten pers€nlich zu garantieren.
Immobilie pfenden und versteigern lassen. Gibhern Bergen, ist Es handelt sich um eine Personalsicherheit, @l«déiger auf
auch dieser zur Reckzahlung des geschuldetenBeatradichtet. das gesamte Eigentum des Bergen zursckgreifen kann.
Der Intermedier gibt unzuverlessige Kunden aulerdem i
Risikozentrale an. Dies kann es ihm erheblichvezse, in 3
Zukunft Kredite zu erhalten. > Euribor (Euro Interbank Offered Rate)
___________________________________________________________ | Auf europeischer Ebene definierter Interbankendatzals
Bezugspunkt fer Darlehen mit variablem Zins benwtrden

@ Haben Sie Schwierigkeiten, Inre Raten zu bezahlen, kann. @

wenden Sie sich umgehend an den Intermedi"r, um

gemeinsam nach einer L#sung zu suchen .
> Eurirs (Euro Interest Rate Swap) oder IRS

Auf europeischer Ebene definierter Interbankendatzals
Bezugspunkt fer Festzinsdarlehen benutzt werdem kan

Sind Sie nicht imstande, Ihre Darlehensratenpteidich zu

bezahlen, sollten Sie sich an Ihren Intermediedergrum

gemeinsam nach einer LEsung zu suchen.

Dabei gibt es folgende M€glichkeiten:

- eine Neuverhandlung des Darlehens, um die Laufzeit
verlengern und dadurch die Raten zu verringern

- die zeitweise Einstellung der Ratenzahlung, umssheie-
rigen Moment zu <berbrecken

Haben Sie Schwierigkeiten bei der Bedienung Ifadsh2ns, !
wenden Sie sich nicht an Makler, die nicht in eketglich § > Hauptwohnung

> Gutachten

Bericht eines vom Intermedier ausgewrehlten odeeftierten
Sachverstendigen zur Bestimmung des Wertes derbitenauf
die die Hypothek aufgenommen werden soll.

vorgesehenen Berufsregister eingetragen sindstimimen Die Wohnung, in welcher der Kunde oder seine Famili
gesetzlich festgelegten Fellen ist es m€glichtlietie Gelder 1gew€hnlich leben?. Es handelt sich um eine Defipiie in

- aus dem Vorsorgefond gegen Wucher den Steuergesetzen benutzt wird und den Geltungsther

- aus dem Solidaritstsfond mit den Opfern der Wuchererhalten. bestimmter Steuervergenstigungen angibt.
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> Hypothek

Grundpfandrecht auf ein bestimmtes Gut, normalsewaine

Immobilie. Der Besitzer, der das Darlehen angetdndg kann

in ihr wohnen bleiben, sie vermieten oder verkaugtrder

Schuldner nicht mehr imstande, seine Schuld zuzetken, kann

der Glsubiger die Enteignung verlangen und dase@atufen lassen.

> Kosten flr das Pr!fverfahren
Vom Intermedier erhobene Kostenerstattung fer disge¥hge
und Formaliteten, die zur Vergebung eines Darla@&igs sind.

> Neuverhandlung

Gescheft, bei dem eins oder mehrere Elemente dgsemglichen
Vertrags * etwa die Laufzeit des Darlehens, dasgiéndngs-
system, die Bezugsgr€le, der Spread oder die Bras@gbehren
+ geendert werden.Wie die Portabilitet ist auctsdeeGescheft
vollkommen kostenfrei.

> Notarielles Gutachten

Dokument, mit dem der Notar bescheinigt, dass ee\fer

tatsechlich der Besitzer der Immobilie ist und di@ssnmobilie,
die mit einer Hypothek belastet werden soll, negiderweitig
belastet ist, etwa mit einer anderen Hypothek.

> Portabilit"t

Gescheft, das dem Kunden erlaubt, sein Darlehenfatgtimmung
des Intermediers zu tilgen und ein neues bei eiaederen

Intermedier zu beantragen. Es ist gesetzlich liegtgagass die
Kendigung des alten Vertrags und die Gewehrungndasn

vollkommen kostenfrei sein messen.

‘ Die LeitfSden der Banca dOltalia

! in einfachen Worten O

> Rate

Periodische Zahlung des Kunden in vertraglicteliegtgm
Rhythmus (monatlich, viertel-, halb- oder ganzjahdur Reck-
zahlung des geliehenen Betrags. Die Rate besteatdlaoveise
aus einer Kapitalquote, mit der der geliehene @euwerck-
gezahlt wird, und einer Zinsquote, also den Dankstiesen.

> Spread
Differenz zwischen der Bezugsgr€lde (zum BeispimbiEader
Eurirs) und dem tatsechlich erhobenen Zinssatz.

> TAEG (j"hrlicher Gesamteffektivzins)

Gibt die jehrlichen Gesamtkosten fer das Darletmenral wird als
Prozentsatz des vergebenen Darlehensbetrags assyewie
Umfasst den Zinssatz und andere Spesenposten sienkier
das Prefverfahren und Inkassogebehren.

Andere Kosten + wie zum Beispiel Notarkosten figihtlenthalten.
Der TAEG ist eine eulerst netzliche Vergleichsgr&iregllem fer
Festzinsdarlehen, und muss in den Vertragsdokumstets
angegeben sein.

> 1Tasso a regime? (Regul"rer Zinssatz)

Aus Werbegrenden bieten Intermediere bisweilendie ersten
Monate der Darlehenstilgung einen besonders @ndigssatz
an (den sogenannten Eingangszinssatz? / ‘taggesbio?). Die
endgeltige Festlegung des reguleren Zinssatzes'taregime?)
findet erst nach Auszahlung des Darlehens statt.

> TEGM (Mittlerer Gesamteffektivzins )
Zins, den das Wirtschafts- und Finanzministeriomiggem
Wuchergesetz im Dreimonatsrhythmus ver€ffentlicht.




®

Um festzustellen, ob ein Zins Wucher und damitoterbist, muss
man den TEGM fer Darlehen ermitteln, um die He#fth€hen

und prefen, ob der vom Intermedier verlangte Zias-der liegt.

DerTEGM ist in den Gescheftsreumen des Intermsdieier auf
seiner Webseite angezeigt.

> Tilgung
Allmehliche Reckzahlung eines Darlehens durch giscloe
Ratenzahlungen unter Beachtung eines 1Tilgundsplans

> Vorzeitige Tilgung

Aufl€sung des Vertragsverheltnisses durch die &hlkzg
der gesamten Restschuld * alles auf einmal + VYaufAder
Darlehensfrist.

> Zinssatz
In Prozenten angegebene Kennzahl der Vergetunge(girdie
dem Intermedier fer die Auszahlung des Darlehesteht.

‘ Die LeitfSden der Banca dOltalia

D Ich rechne aus, wie hoch mein verfegbares EinkomawnAbzug meiner
festen Kosten ist.

D Ich rechne aus, wie hoch die Monatsrate seimldanit, ich sie mir leisten kann
(ein Drittel des verfegbaren Einkommens).

D Ich entscheide mich in groben Zegen fer den Zinstyd die Laufzeit des
Darlehens und bedenke dabei meine aktuelle filarizage und wie diese
sich in Zukunft endern k€nnte.

D Ich nutze dabei spezielle Suchmaschinen fer dieli2asauswahl.

D Ich besorge mir bei den Intermedieren Vergleiaidinformationsblstter zu
ihren Darlehen und studiere in Ruhe die verscheadangebote.

D Ich vergleiche die Angebote auch mit Hilfe des TAEG.

| ]ich wehle einige Intermedisre aus und bitte sieimndividuell zugeschnittenes
Angebot.

D Ich vergleiche die Angebote und bedenke dabei daeolZinssatz als auch
alle sonstigen Kosten (Notarkosten, Steuern).

D Ich wege ab, ob sich die Fristen fer die Darlehewdbgung mit den Fristen
fer den Immobilienkauf vereinbaren lassen.

D Ich prefe den Tilgungsplan auch in Hinblick ajphdiizhen Steuerersparnisse.

D Ich sberprefe, dass die Vertragsbedingungen nichnhstiger ausfallen als die
auf dem Informationsblatt angegebenen Konditionen.

I:] Ich kontrolliere, dass der angegebene Zins keineh&V darstellt.

D Ich treffe meine Wahl und stelle die Dokumenteraoean, die der Intermedier
verlangt.

D Ist der Vertrag fertig, kann ich mir noch vor @atehnung des Vertrags kosten-
los eine komplette Kopie desselben aushendigen lasd in Ruhe durchlesen.

Erst jetzt sollte ich unterzeichnen.

in einfachen Worten O
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{; Fragen? Beschwerden?
/4

Fer alle Informationen k€nnen Sie sich auch a@alh€enter des
Intermediers wenden, falls dieser <ber eines velDig Nummer
finden Sie auf der nebenstehenden Seite.

Eventuelle Beschwerden k€nnen Sie dem Intermadi#r per
Einschreiben mit Reckantwort oder per E-Mail shiCke Adressen
finden Sie auf der nebenstehenden Seite.

Der Intermedier ist verpflichtet, binnen 30 Tageargworten.

Stellt die Antwort Sie nicht zufrieden oder haberk&ine erhalten,
k€nnen Sie sich an den Schiedsrichter fer das Bahkinanzwesen
Arbitro Bancario Finanziario (www.arbitrobanceidiario.it) wenden.

(Wenn Sie den Darehensvertrag)
bereits abgeschlossen haben ...

Y4 und die Rate zu hoch ist V4

- Y, k€nnen Sie derselben Intermedilrfragen, ob er zu einer Neuver-
handlung bereit ist (Zinstyp, Spread, LaufzeitEiggriff des Notar
ist nicht notwendig, da die ursprengliche Hypobiesktehen bleibt.

- Y4 k€nnen Sie das Darlehen jederzeit ohne Zusatekoster
Vertragsstrafen auf einenderen Intermedi!rbertragen.
Hierbei handelt es sich um die so genannte 'Pdittehidie es
erm€glicht, das Darlehen mit dem selben Betraggantden ein
anderer Intermedier bewilligt hat, und dabei diprengliche Hypothek
beizubehalten. Der Darlehensbetrag wird dem netemmiedier zu den
vertraglich festgelegten Konditionen zureckgezahlKiinde hakein
Recht darauf, ein neues Darlehen zu erhalbekommt er jedoch eine
darf der alte Intermedier dies nicht verhinderrralie"bertragung des
Darlehens erschweren. Der Kunde muss auch keinekiad Kostern
*bernehmen (Gebehren, Spesen, Honorare oder Vestiagfen) 4
weder fer die Tilgung des Darlehens bei dem altenn@edier noch fer
die Gewehrung des neuen Darlehens.

Fer weitere Informationen klicken Sie auf dietlm@éi@ambioMutuo
von PattiChiari auf der Webseite www.pattichiadétr bitten Sie
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\Ihren Intermedier um den entsprechenden Leitfaden.

‘ Die LeitfSden der Banca dOltalia

Seite, die von der Bank eingerichtet werden kann




Die Banca d'ltalia ist die Zentralbank des ItaBehen Staates.

Zu ihren Zielen geh$rt es:
- die Transparenz von Banken- und Finanzdienstesicern
- die Finanzkenntnisse der B#rger zu verbessern

- den B#rgern zu helfen, die h'ufigsten Produkte

kennenzulernen und bewusste Entscheidungen zietreff

Die LeitfldentIn einfachen Wortestd Teil dieses Engagements.

www.bancaditalia.it

Dieser Leitfaden wurde am 30. November 2009 akgiatit.




